Zmluva o najme bytu
&. 399%/2017/112

uzatvoreni v zmysle § 685 a nasl. Cbdlanskeho zdkamika v meni neskordich predpisov medzi tymito zmluvigmi strenami:

1.

Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: &SA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastupeni: Ing. DuSan Argalds - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - Clen predstavenstva

1C0: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

&.1ctu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spoloCnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu

Banskd Bystrica, oddiel: Sa, vloika &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel')

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Viera PolhoSova
datum narodenia:
toho ¢asu bytom:
a

Meno a priezvisko: Zdenko Zaslav
diatum narodenia:

toho casu bytom:

(dalej aj ako len 'méjomca’)
(prenajimatel a najomca dalej spoloZne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:
Gl.I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa

nachiadza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, vchod stpisné Zislo
{dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035

o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tatoc nehnutelnost
- dom je zapisand v operdate katastra nehnutelnosti pre cbec Banska Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banskad Bystrica, katastralny odbor, so sidlom ¢sa 7,
974 01 Banskd Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 3318, k.d. Radvaif.

€l.z1z.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu byt &. nachadzajtici sa na
podlazi, na Interndtnej ulici, wvchod sipisné cislo (dalej aj ako

len 'byt'), ktory sa nachadza v bytovom dome uvedenom v C1.I. tejto zmluvy,
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostava zo 3tyroch obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prisludenstvom
bytu Jje predsieri, kuchyha, kupelfia a WC. Celkova vimera podlahovej plochy,
vratane prislufenstva je vo vyfke 82.60 m?.

Vybavenim tohto bytu je vietka jeho vnidtorna instaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej Zitkovej vody, TUstredného kirenia, eletroinstalacie a
kanalizacie), okrem stilpacich vedeni, ktoré s uriené na spoloéné uZivanie.



S ndjmom bytu je spojené uiivanie spolocnych Casti a Spolognych zariadeni domy,

¢1.%11.
Doba né&jmu

Prenajimatel prenechava nadjomcovi byt do najmu na dobu ur¢itii, a to na obdobie
od 01.07.2017 do 31.07.2017.

Cl.1v,
Niajomné a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najommé a vysku mesacnych preddavkov na thrady =za plnenia poskytované g
uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidenénom liste pPre vypolet
tGhrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je prilofeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, se prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
najomného a mesadnych preddavkov thrad za plnenia spojenych s ufivanim bytu a
spbsob ich platenia. Uvedend zmenu je prenajimatel povimmy oznamit najomcovi
pisomne, formou dorufenia evidenéného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami thrad Za plnenia spojené s uZivanim bytu Jje
nijomca povinny platit mesadéne do 25. dna beZného mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, ¢islo dctu v
Cvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501201 .

Ak ndjomca neuhradi mesadné nijomné a mesadné preddavky na Ghrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a véas, ma prenajimatel pravo poZadovat od
ndjomcu zaplatenie poplatku z cmeikania za kazdy deni omeskania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kazdy i zadaty mesiac omeskania
zv1ast,

Prenajimatel je povinng ro&né vyUltovanie preddavkov thrad za plnenia spojené
8 uZivanim bytu =za prislusny kalenddrny rok dorudit ndjomcovi najneskdr do
31.05. nasledujtceho kalenddrneho roka.

€179,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, ze technicky stav spoloZnych Sasti a spolo¢nych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu znamy vzhladom na skutoénost, e nidjomca v Sase
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zdklade predchadzajticich najomnych zmlav a na
zédklade Zzapisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skutoCnosti sa
zmluvné strany navzéjom dohodli, ?e o odovzdani bytu nebudd vyhotovovat oscbitnd
zapisnicu o odovzdani bytu ku diiu podpisania tejto zmluvy, ale existujfica
Zépisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zdpisnicu k tejto
zmluve.

Najomca prehlasuje, e byt je v Case podpisania tejto zmluvy ufivania schopny,
vietky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachadzajtce sa v byte st funkéné.

Nidjomca je povinng ufivat byt, spolocné Zasti a spolo&né zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) neru3it a necbmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
sUpisné &islo 3513, 974 04 Banska Bystrica zo diia 19.09.2016.



10.

c) odstranit zavady a podkodenia, ktoré na inych bytoch, spolofnych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu spbsobil sam alebo osoby, ktoré s nim Zija v
spolocnej domacnosti,

d) umoinit na pofiadanie mna nevyhnutny &as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV,odpodet
pomerovych meracov tepla,opravu spoloingch Casti a spoloZnych zariadeni domu
pristupngch z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutna v zdujme iného najomcu bytu
a za Gcelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolodnych Sasti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a ing&},

f) nezasgahovat do meracej a regulafnej techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhradzat na vlastné ndklady drobné opravy vV byte sGvisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou GdrZzbou bytu, ako aj mnaklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloCnych Zasti a spolotnych zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uZivaja byt na i€el najmu uvedeny v ¢l.IIT,
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a
befna tdriba sa pre tGfely tejto zmluvy pouZijt ustanovenia Nariadenia vlady SR
&. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykonadvajld niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zdkonnika.

Najomca je povinng bez zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znadsSa prenajimatel a umozZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za 3Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat stavebné dUpravy ani inG podstatnd zmenu v byte
bez predchidzajiceho piscmného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak nijomca vykond stavebné Upravy bez sGhlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pofadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutolnG Skodu, ktora tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné fipravy v byte vyda prenajimatel pisomny sthlas, najomca ich
vykond na vlastné naklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
ndjmu v zmysle Cl.VI. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo <ast bytu do podnajmu tretich os8b bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomeca Jje povinnyg do 14 kalendarnych dni ako zmeny nastali, oznémit
prenajimatelovi zmenu skutonosti rozhodujficich pre urlenie v§sky mesalnych
preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, tmrtie a pod.).

Pri skondeni mnajmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v deif
skondenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a adrZbe bytu, inak zodpoveda
za 3kodu, ktorad nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu za Gc¢asti oboch zmluvnych stran,
o ktorej spidu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opi3e najmi stav bytu, vratane jeho prisluSenstva a zariadenia v ¢ase Jjeho
odovzdania prenajimatelovi. Tdto zapisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca
s prenajimatelom dohodne vopred.

CLl:VTs
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonci:

a) uplynutim doby, mna ktord bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) ak ndjomca nedodriuje domovy poriadok,o com s vedené zdznamy,&oho dbsledkom
mbdfe byt okamiité ukondenie tejto zmluvy.



¢l.vII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, e 'adresa na doruCovanie' je adresa sidla a adresa
toho ¢asu bytom, ktord kazda zo zmluvnych stran uviedla v zadhlavi tejto zmluvy,

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho &asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednd zndma adresa, ktord zmluvnd strana Preukizatelne oznamila druhe;j
zmluvnej strane ako adresu na doruovanie. V spore preukazuje oznamenie Zmeny
adresy na dorudovanie ta strana, ktorej sa zmena t¥ka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorufovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaiuje za dorudend driom jej prevzatia adresdtom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudend diom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. za dorucent sa Pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorudovaciu adresu bola vratena odosielatelovi ako
nedorucend, bez chladu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom Pripade deni vratenia zasielky
odosielatelovi.

Cl.VIII.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel ur&i poverenii osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpefovat

plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek néklady spojené s nedodriiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto naklady rozpodita medzi vietky byty rovnakym dielom, ktoré je

potom kazZdy najomca povinny uhradit bez rozdielu v Plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpedit sG&innost medzi poverenou
oscbou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa Spravuji ustanoveniami Ob#ianskeho zadkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na tGzemi SR.

Tato zmluva Jje v stlade s § 5a) =zakona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. Tato =zmluva nadobida
platnost dfiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou Stranou tejto zmluvy a
G¢innost nadobtida v sdlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni
diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www.mbb. sk.

Osobné tdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spractva v stlade so zadkonom NR SR
¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorsSich predpisov v
informadnom systéme osobnych Gdajov s nazvom 'IS prenajom bytov!' registrovanym
Oradom na ochranu osobnych Gdajov SR, ktorému bolo pridelené registradné &islo

201402271.

Tato zmluva, vritane evidendného listu je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdrii najomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost origin&lu.



Zmluvné strany vyhlasujd, e =i tato zmluvu, vriatane evidendného 1isty preCitali,
jej obsahu Porozumeli, tdto =zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
Jjednostranne nevyhodnych podmienok a na Znak sthlasu tdto zmluwu obe zmluwvné
strany vlastnorudne podpisuja.

........... V Banskej Bystrici, dpa

Prenajimatel: Najomca:

MBB a.z. Viera PolhoZova
Ing.DuSan Argal&as
predseda predstavenstva

MBB a.sg. Zdenko Zaslav
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






EVIDENCENY LIST PREvﬁPoéETﬁHRADYZAUZiVANIEBYTU

C.popisne

C.bytu
Sp.platby

Najomnik Viera PolhoSova
vVar.sym. Zdenko zdslav
Ucet-IBAN i

BIC -Banka-

_ﬁDAiE;O BYTE

- _ — _—

Kategdria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie V¥ska miestnosti: 2.60 m
PodlaZie : 1 Kipelfa: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte
VIMERA BYTU
L Aﬁ__gggg,__Aﬁ__gﬁ__kgi__gf__‘ﬁ__gﬁ__44__L4__Lﬁ__Aﬁ__Aﬁ__‘gf__gf__Aﬁ__gﬁ__gﬁ__Aﬁ__g_,
OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

- Easodi - = T TVva PLOCHA
l.miestnost 16.90 m2 Kuchyfia 11.21 m2 Kipelda 5.69 m2 Uk 82.60 m2
2.miestnost 16.90 m2 Neob.kuchyiia 0.00 m2 We 1.95 m2 5
3.miestnost 11.21 m2 Predsien 3.22 m2 SLUZBY 74.96 m2
4.miestnost 11.21 m2 Hala 4.31 m2
5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
6.miestnost 0.00 m2 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt.kuchyha 0.00 m2 Spajza 17.03 m2

il e oees oa _— e s —

CELKOM 56.22 m2 18.74 m2 24 .67 m2

SPOLUBYVAJTHCT

- - - v e ——————
Vztah Meno i ... . _ | Vvztah Meno

syn (dcera) syn (dcera)

syn(dcera) syn (dcera) .

syn (dcera) syn (dcera)
| =Fsy el = e |
Polet &lenov domicnosti celkom: Polet os8b pre sluZby: 7.00

OSTATNE ZARIADENIE BYTU ZNIZENIE ZA CHYBAJGCE ZARIADENIE [Eur]
| Oo2ASNE 2ARIADENIE BYTU

Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporék, wvaric Len sprch. alebo kipelnovy kut 0.00
Vstavand skrifia Zachod v kiapelni 0.00
Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuha palivo 0.00
Prietokovy ohrievad vody Chyba 3pajza alebo vst.skrifa 0.00
Zdroj tepla Chyba pivnica 0.00
Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a IT.kat.) 0.00
Vodomery 1.42 Ciastog.zakl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

-_— L
CELKOM mesaéne 1.42 .

CELKOM ro&ne 17.05 ZNIZENTIE CELKOM rodne 0.00
GHRADA ZA UZIVANIE BYTU
| e e s e -

ZAKLADNE NAJOMNE

Za obytnG plochu (mesacne) + 72.24 10% za suterén (rocne) - 0.00
Za vedlajsiu plochu (mesaéne) + 11.46 5% za vytah (rocne) - 0.00
Za plochu spolu (rocne) = 1004.36 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00
Za zdkladné vybavenie (rodne) + 234.55 5% za vysku nad 3,4m (roZéne) - 0.00
Za ostatné vybavenie (ro¢ne) + 17.05 Iné zlavy (rotne) - 0.00
Za chybajlce vybavenie (rofne) - 0.00 Kalkulované najomné (rocne) = 1255.96
Maximédlne najomné (roéne) = 125596

Mesadnd vyska najmu 104 .66
— T Taone fejmd - OO O]

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie Zrazkova voda 1.65

Teplo na ohrev TOV 57.20 ELEKTRIKA BYT 71.50

Vodné a stocné 71.50 DEZIN.2017—1spl 127.26

Osvetlenie spolo&. priestorov 1.10 Drobné opravy 9.96
S - 9.96 |

Celkovd mesadni thrada 582.33 Eur

Zmluva na dobu urditi od: 01.07.2017 do: 31.07.2017

Datum platnosti od : 01.07.2017
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované diia: 10.07.2017

‘podpis nédjomnika ‘Ing. Dudan Argaias’’
generalny riaditel






